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8.2 Glosario de Términos

Accesibilidad: Las medidas pertinentes para asegurar el acceso de las personas
con discapacidad, en igualdad de condiciones con las demas, al entorno fisico, el
transporte la informacion, y las comunicaciones, incluidos los sistemas y tecnologias
de informacion, y otros servicios o instalaciones abiertas al publico o de uso publico,
tanto en zonas urbanas como rurales.

Accion Urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del
suelo dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones,
parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos
urbanos o urbanizaciones en general, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacién, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de propiedad
publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los planes o
programas de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacién de obras de equipamiento, infraestructura o
servicios urbanos;

Alineamiento de la Edificacion: La delimitaciéon sobre un lote o predio en el frente a
la via publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;
Anuncio: Todo medio de informacion, comunicacién o publicidad que indique,
sefale, exprese, muestre o difunda al publico cualquier mensaje relacionado con la
produccion y venta de productos y bienes, con la prestacién de servicios y con el
ejercicio licito de actividades profesionales, civicas, politicas, culturales e industriales
0 comerciales;

Aprovechamiento de la Infraestructura Basica Existente: Contribucion que los
urbanizadores deben pagar a la Hacienda Municipal, por concepto de las obras de
infraestructura necesarias para la utilizacion de sus predios, que se hayan realizado
sin su participacion y les generen un beneficio directo;

Area: Porcién de territorio que comparte los mismos grados de ordenamiento y
gestidn publica, a efecto de planear y regular las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en la misma,; se tipifica, clasifica y delimita en funcion de
las caracteristicas del medio fisico natural y transformado que le afectan;

Area de Amortiguamiento al Patrimonio Edificado: Area que funge como
separadora entre las Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado y las areas
urbanas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada
una de ellas; esta sujeta a usos restringidos y de imagen urbana;

Areas de Desarrollo Controlado (DC): Son los perimetros determinados mediante
declaratoria aprobada por el Ayuntamiento en la que se hace necesaria la
implementacion de normas para regular aquellas zonas donde la regeneracion,
renovacion, la conservacion y mejoramiento es de la mayor importancia en la
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planeacién del desarrollo urbano y la prestacion de los servicios publicos, sujetos al
respectivo convenio que para tal efecto se celebre entre el municipio y la asociacion
de vecinos legalmente constituida;

Area de Proteccidn: Parte integrante del patrimonio cultural y natural del estado. Se
considera como el perimetro (definido y delimitado) dentro de los planes de
desarrollo urbano y los programas de ordenamiento ecoldgico local, donde se
localizan areas de valor natural y/o ecoldgico; sitios, predios y edificaciones de valor
cultural, historico o artistico;

Area de Proteccién al Patrimonio Arqueoldgico: Son aquellas areas que
comprenden varios monumentos arqueoldgicos inmuebles, o0 en que se presuma su
existencia; producto de culturas anteriores al establecimiento de la hispanica en el
territorio nacional, asi como los restos humanos, de la flora y de la fauna,
relacionados con esas culturas;

Area de Proteccion al Patrimonio Artistico: Aquellas areas donde se localizan
bienes muebles e inmuebles, que revisten valor estético relevante, dadas sus
caracteristicas de representatividad, insercion en determinada corriente estilistica,
grado de innovacién, materiales, técnicas, creados a partir de 1901 y que se
encuentran vinculados con un cambio tipoldgico y social;

Areas de Proteccion al Patrimonio Cultural: Aquellas no clasificadas como areas
de proteccion al patrimonio histdrico, contienen traza urbana y edificaciones de valor
histérico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto de relevancia, por
lo que son de interés para el acervo cultural del Estado, segun lo estipulado por
Articulo 144 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco

Area de Proteccidn al Patrimonio Edificado: Son los perimetros en donde aplican
normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen
urbanay las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles
histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos originales, los
monumentos histdricos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados deberan de prevalecer los elementos urbano-arquitectonicos necesarios
para su conservacion y consolidacion

Area de Proteccidn al Patrimonio Historico: Aquellas areas donde se localizan
bienes muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir del establecimiento de la
cultura hispanica en México, y hasta 1900 y que se encuentran vinculados con la
historia social, politica, cultural y religiosa del Municipio o que hayan adquirido con el
tiempo un valor cultural;

Area de Proteccidn al Patrimonio por Fisonomia Urbana: Son las areas que no
teniendo la clasificacion de Histérico y Artistico, contienen valores de caracter

471



XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-03 “Los Robles”

ambiental en sus elementos urbanisticos que pueden formar un conjunto fisonémico,
por lo que su conservacion es de interés municipal y general,

Area Incorporada: Son las areas que se presume han sido debidamente
urbanizadas e incorporadas al municipio, es decir que el Ayuntamiento ya recibio las
obras de urbanizacion o las mismas forman parte del sistema municipal, o aquellas
en que con autorizacion del Ayuntamiento sean administradas por algin organismo
publico operador o asociacion de vecinos; han aportado o cumplido con la obligacion
de otorgar las areas de cesion para destinos en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana de conformidad con lo establecido en el Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco

Area Metropolitana: Centro de poblacién, geograficamente delimitado, asentado en
el territorio de dos 0 mas municipios, con una poblacion de cuando menos cincuenta
mil habitantes, declarada por el Congreso del Estado con ese caracter de
conformidad con los criterios que para tal efecto establezca la ley en la materia de
coordinacion metropolitana;

Area Natural Protegida del Bosque La Primavera: Area relativa al decreto de Area
Natural Protegida de la “Zona de Proteccién Forestal y Refugio de la Fauna Silvestre
la Regién conocida como La Primavera”.

Area Natural Protegida de la Barranca del Rio Santiago: Area relativa al decreto
de Area Natural Protegida de la “Formacién Natural de Interés Estatal Barrancas de
los Rios Santiago y Verde”.

Area Natural Protegida del Bosque el Nixticuil: Area relativa al decreto del Area
de Proteccién Hidrolégica Municipal del Bosque el Nixticuil-San Esteban-el Diente
BENSEDI.

Area Natural Protegida Colomos lIl: Area relativa al decreto del Area Municipal de
Proteccion Hidrolégica Arroyo la Campana-Colomos |ll.

Area Urbana Consolidada: Es la region del territorio municipal que se caracteriza
por contar con una estructura urbana funcional, en la cual se cuenta equipamientos e
infraestructuras basicas, ademas de conformar una continuidad urbana asociada al
desarrollo de actividades econémicas, sociales, culturales y administrativas;

Area Urbanizable: Territorio para el crecimiento urbano contiguo a los limites del
Area Urbanizada del Centro de Poblacion determinado en los planes o programas de
desarrollo urbano, cuya extensién y superficie se calcula en funcién de las
necesidades del nuevo suelo indispensable para su expansion;

Area Urbanizada: Territorio donde se realizaron las obras de urbanizacion y éstas
fueron recibidas por el Ayuntamiento o con su autorizacion, se administren por alguin
organismo publico operador o asociacion de vecinos o bien han sido incorporadas en
los términos de lo establecido por el Titulo Noveno del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco;
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Areas con Potencial de Desarrollo (PD): Las que forman parte del Centro de
Poblacion y que cuentan con adecuada accesibilidad y servicios urbanos, en las que
por su capacidad de infraestructura instalada, localizacién y vocacionamiento pueden
llevarse a cabo proyectos relevantes de impacto urbano/metropolitano. En estas
areas de actuacion podran aplicar de acuerdo con lo establecido en las normas
generales de control territorial de los planes parciales de desarrollo urbano un
coeficiente de utilizacion maximo optativo (C.U.S.MAX.);

Areas con Potencial de Mejoramiento (PM): Zonas habitacionales de poblacion de
bajos ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde
se requiere un fuerte impulso por parte del sector publico para equilibrar sus
condiciones y mejorar su integracion con el resto de la ciudad;

Areas con Potencial de Reciclamiento (PR): Aquellas que cuentan con
infraestructura vial y de transporte y servicios urbanos adecuados, localizadas en
zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno
o dos niveles con grados de deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional,
un uso mas densificado del suelo, recibir transferencias de potencialidades de
desarrollo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad. Se aplican también a zonas
industriales, comerciales y de servicios deterioradas o abandonadas donde los
procesos deben reconvertirse para ser competitivos y evitar impactos ecolégicos;
Areas de Beneficio o Afectacion: Las generadas por las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento; su determinacion y delimitacion tiene por efectos
demarcar los predios o fincas a cuyos titulares corresponderan los derechos y las
obligaciones especificas por la ejecucion de esas acciones, las cuales se establecen
con el fin de distribuir en forma equitativa, proporcional y justa sus costos, servicios o
aprovechamientos;

Areas de Cesion para Destino: Las que se determinan en los planes y programas
de desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para generar los
destinos y proveer los fines publicos que requiera el centro de poblacion.

Areas de Gestion Urbana Integral (AGUI): Son aquellas areas que se identifican y
determinan en el correspondiente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, que por sus
caracteristicas naturales o histérico— patrimoniales, su problematica urbanistica o por
constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano, se hace necesaria su
atencion, promocion y mecanismo de concertacion para gestion urbana integral.
Estas areas se desarrollaran mediante la constitucion de una asociacion, organismo
o entidad, en cuya integracion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas
o privadas. El objetivo de la determinacion de las areas de gestion urbana integral es
la consolidacion de la Reserva Urbana de Mediano o Largo Plazo (RU-MP y RULP)
de conformidad con la accion urbanistica que para tal efecto se formule de manera
concertada entre los sectores publico, social y privado involucrados;
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Areas de Integracién Metropolitana (IM): Las ubicadas en las zonas colindantes
del municipio con los municipios vecinos. Su planeacion debe sujetarse a criterios
comunes y su utilizacion tiende a mejorar las condiciones de integracion entre ambas
zonas;

Areas de Recuperacion Urbana Ambiental (RA): Son los poligonos con areas
verdes, cuya biodiversidad no sea suficiente para obtener declaratoria de alguna de
las categorias de area natural protegida previstas por la legislacion ambiental vigente
y que se encuentren amenazados por el crecimiento de la ciudad que impliquen la
pérdida o afectacion de recursos naturales o generen grave desequilibrio ecologico, a
fin de que se realicen acciones necesarias para su mitigacion, recuperacion y
mejoramiento;

Areas de Rescate (R): Aquellas areas cuyas condiciones naturales han sido
alteradas por la presencia de usos inconvenientes o por el manejo indebido de
recursos naturales y que requieren de acciones para restablecer en lo posible su
situacién original. Las obras que se realicen en dichas areas se condicionaran a que
se lleven a cabo acciones para restablecer el equilibrio ecologico. Los programas
estableceran los coeficientes maximos de ocupacion y utilizacion del suelo para las
mismas;

Areas de Restriccién: Areas que por sus caracteristicas especificas estan sujetas a
restricciones en su utilizacion y condicionadas a usos y giros diferentes a las areas
que la circundan;

Areas y Predios de Conservacion Ecoldgica: Las tierras, aguas y bosques que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas, de conformidad con la legislacion aplicable;

Areas y Predios RUsticos: Las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de
explotacion racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios
comprendidos en las areas de reservas de un centro de poblacién, donde no se
hayan realizado las obras de urbanizacion;

Asentamiento Humano: Radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de
sus sistemas de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los
elementos naturales y las obras materiales que la integran;

Autorizacion: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa,
proyecto o estudio, para su aplicacion o con la finalidad de ejecutar las obras o
realizar las acciones urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

Barrio: Zona urbanizada de un centro de poblacion dotado de identidad y
caracteristicas propias;

Calidad de Vida Urbana: Conjunto de condiciones existentes en el entorno urbano
gue posibilitan la satisfaccion de necesidades funcionales para el Bienestar y
Desarrollo de los individuos y sus actividades en condiciones dignas;
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Centro de Poblacion: Areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucién
de la autoridad competente se provean para la fundacion de estos;

Ciclopuerto: Mobiliario y espacio fisico de uso publico para el resguardo exclusivo
de bicicletas, que forma parte de la infraestructura de transporte no motorizado
Ciclovia: Todo espacio fisico destinado al transito de vehiculos no motorizados de
propulsion humana;

Caodigo: Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Factor que, multiplicado por el area
total de un lote, determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo;
excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por sotanos;

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Factor que, multiplicado por el &rea
total de un lote, determina la méxima superficie construida que puede tener una
edificacion y aplicara sobre el nivel medio de banqueta de un lote determinado;
excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos;

Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.): Factor
optativo adicional al CUS al que pueden acceder, en funcion de la capacidad de la
infraestructura y servicios existentes, predios localizados en Corredores Urbanos con
Potencial de Desarrollo, Poligonos o Areas con Potencial de Desarrollo;
Condominio: Régimen juridico de propiedad determinado por la legislacion civil;
Condominio de Interés Social: Aquellos condominios construidos a través de
fondos especiales de vivienda, operados y ejecutados por organismos de la
administracion publica municipal, estatal o federal;

Conjunto Habitacional: Modalidad de aprovechamiento inmobiliario consistente en
varias obras de edificacion en un area determinada con vias publicas en su interior;
Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo
de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento,
vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores
histéricos y culturales;

Consulta Pablica: Mecanismo mediante el cual se solicita de la ciudadania,
instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre todos o algunos de
los elementos de los planes y programas de desarrollo urbano en los procedimientos
de aprobacion, revision y actualizacion correspondientes;

Conurbacion: Continuidad fisica y demografica que formen o tiendan a formar dos o
mas centros de poblacion, inicialmente independientes y contiguos por sus
margenes, que al crecer forman una misma unidad poblacional funcional;
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Corredor Urbano: Franjas concentradoras y conectoras de servicios para la
optimizacién del suelo, asociadas a la infraestructura y jerarquia de una vialidad con
la intensidad del uso;

Corredor Urbano con Potencial de Desarrollo: Corresponde a los corredores
urbanos en los que existen grandes terrenos, sin construir, incorporados dentro del
tejido urbano, que cuentan con adecuada accesibilidad y servicios urbanos, en las
gue por su capacidad de infraestructura instalada, localizacion y vocacionamiento
pueden llevarse a cabo proyectos relevantes de impacto urbano/metropolitano. En
estas areas de actuacion podran aplicar de acuerdo con lo establecido en las normas
generales de control territorial de los planes parciales de desarrollo urbano un
coeficiente de utilizacion maximo optativo (C.U.S.MAX.);

Corredor Urbano con Zona Mixta: Corresponde a los corredores urbanos que
cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a cabo los proyectos
que permitan la combinacion del uso de suelo Habitacional, con usos y destinos
compatibles y congruentes a la Densidad, Intensidad e impactos que genera sobre el
medio ambiente y su entorno urbano.

Crecimiento: Accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros
de poblacion;

Derechos de Desarrollo Urbano: Corresponde a los derechos derivados de la
aplicacion de las Normas de Control de la Urbanizacion y la Edificacion, establecidas
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, que le correspondan a un propietario
respecto de su Lote.

Densidad de la Edificacion: El conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacién determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin
afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

Densidad Maxima: Concentracibn maxima de habitantes o viviendas permitidas en
una superficie determinada del centro de poblacion;

Densificacion: Accion urbanistica cuya finalidad es incrementar el nimero de
habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad
de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus
infraestructuras;

Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas
gue sefale el ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes
y programas de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar
los actos administrativos en materia de urbanizacion y edificacion, asi como realizar
las notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y
ejecutivo en dicha materia;
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Dependencias: Secretarias, dependencias y organismos integrantes de la
Administracion Publica Estatal y Federal;

Desarrollo Metropolitano: Proceso de planeacion, regulacion, gestion,
financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios, en zonas metropolitanas,
gue por su poblacion, extension y complejidad, deberan participar en forma
coordinada los tres 6rdenes de gobierno de acuerdo a sus atribuciones;

Desarrollo Regional: El aprovechamiento éptimo de las potencialidades de una
region mediante el proceso de crecimiento economico y evolucién social en un
territorio determinado, donde se garantice el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, la preservacion del ambiente, asi como la conservacion y reproduccion de
los recursos naturales;

Desarrollo Urbano: Proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Desarrollo Urbano Sustentable: Politica publica de planeacion de los
asentamientos humanos, basada en indicadores de sustentabilidad para el
ecosistema urbano, a partir del ordenamiento ecoldgico territorial; con énfasis en la
fisonomia cultural de la poblacién y el potencial social de cada region, desarrollando
programas de convencion ambiental urbana, crecimiento ordenado y fundacion de
centros de poblacion o asentamientos humanos, con el objetivo de mejorar la calidad
de vida de los habitantes;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién o asentamiento humano;

Determinacion de Usos, Destinos y Reservas: Actos de derecho publico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y
programas de desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y
predios de un centro de poblacion y precisar los usos permitidos, prohibidos y
condicionados, asi como sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran al
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos, los cuales no podran ser
modificados por resolucion judicial estatal dentro de los seis afios siguientes de
vigencia;

Directores Responsables: Profesionales facultados por la ley, con la capacidad
para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar los proyectos,
promover su autorizacion, construir y supervisar las obras de edificacién y
urbanizacién, avalando que estas cumplan con lo establecido por el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco y reglamentos en materia de la planeacion, disefio urbano,
ingenieria urbana o edificacion, segun sea su especialidad;

Disefio Urbano Universal: Disefio basado en la movilidad, accesibilidad y
eliminacion de barreras, que facilita la utilizacion de los espacios y servicios, sin
necesidad de adaptacion;
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Diversidad Bioldgica: Variedad de formas de vida y de adaptaciones de los
organismos al ambiente que encontramos en la biosfera. Se suele llamar también
biodiversidad y constituye la gran riqgueza de la vida del planeta;

Entorno Fisico: Conjunto de condiciones extrinsecas que necesita un sistema para
funcionar, relacionadas principalmente con los recursos agua, suelo y aire;
Equipamiento Urbano: Los edificios y espacios acondicionados de utilizacion
publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y
regional (cuando el equipamiento lo administra el sector publico este se considera un
destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso);

Espacio Edificable: Suelo apto para el uso y aprovechamiento de sus propietarios o
poseedores en los términos de la legislacion correspondiente;

Espacio Publico: Areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y
libre transito;

Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo: Estudio Técnico que tiene
como objeto acreditar la Factibilidad o Compatibilidad de Normas y Lineamientos a
través del cual se asegura la integracion con el entorno urbano de los proyectos, con
la finalidad de establecer y garantizar las acciones para evitar o mitigar, los impactos
generados a las caracteristicas de la estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica,
social y econdmica, asi como de imagen urbana existentes, en beneficio de la
calidad de vida de la poblacion;

Estudio de Impacto al Transito: Estudio de ingenieria que determina el impacto
potencial de transito de algun proyecto de desarrollo por obra de edificacién u obra
de urbanizacion, determinando las necesidades de cualquier mejora al sistema, a los
sistemas de transporte adyacentes o cercanos, con el fin de mantener un nivel de
servicio satisfactorio y la prevision de accesos apropiados para los desarrollos
propuestos;

Estudio de Impacto Urbano: Estudio de impacto (accesos, estacionamientos,
asoleamiento, ventilacion hacia las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana) y
estudio de impacto al transito y estudio de capacidades de infraestructuras (agua
potable y drenaje);

Estudio de Impacto Vial: Conjunto de estudios para determinar cémo la utilizacion
del suelo puede afectar el sistema vial y de transporte, asi como los requerimientos
gue deban aplicarse para mantener o mejorar el nivel de servicio de estos sistemas y
garantizar la seguridad vial;

Estudio de Integracion Vial: Es un estudio cuyo objeto sera el regular y establecer
el disefio y ubicacion de las entradas y salidas de todos aquellos predios de caracter
publico o privado que por las necesidades de su giro requieran un analisis de
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factibilidad, asi como la relacion de estos con el espacio publico con el fin de
minimizar los problemas que se causan al transito de paso sobre la via publica
afectada, asi como la regulacion de infraestructura de estacionamientos y/o
elementos de movilidad utilizada dentro de la propiedad privada;

Estudio vial: Es un estudio de ingenieria vial en general que se integra con datos
fisicos operacionales y estadisticos, tomando en cuenta las condicionantes del
desarrollo urbano, y demas elementos técnicos y legales necesarios para su
desarrollo, con la finalidad de elaborar alternativas de solucion y la evaluacion de
estas, para seleccionar la mas favorable para su aplicacion ya sea en un proyecto o
en un conflicto existente en materia de movilidad, sin violentar los derechos de los
peatones y modos no motorizados, asi como de los espacios publicos;

Expansién Urbana: Crecimiento de los centros de poblacion que implica la
transformacién de suelo rural a urbano, mediante la ejecucion de obras materiales
que incluyan infraestructura y equipamiento para brindar servicios y accesibilidad, asi
como garantizar la calidad de vida de sus habitantes, en areas de reservas para su
aprovechamiento en su uso y destinos especificos;

Fundacién: El establecimiento de un centro de poblacién previsto en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, en las areas que se determinen como provisiones
mediante decreto del Congreso del Estado;

Gestion Integral de Riesgos: El conjunto de acciones encaminadas a la
identificacion, andlisis, evaluacién, control y reduccién de los riesgos,
considerandolos por su origen multifactorial y en un proceso permanente de
construccion que involucra a los tres 6rdenes de gobierno, asi como a los sectores
de la sociedad, lo que facilita la implementacion de politicas publicas, estrategias y
procedimientos que combatan las causas estructurales de los desastres y fortalezcan
las capacidades de resiliencia o resistencia de la sociedad. Comprende la
identificacion de los riesgos y, en su caso, su proceso de formacién, prevision,
prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, recuperacion y reconstruccion;
Habitacional Jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcion de
necesidades ecologicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar;
Habitacional Plurifamiliar Horizontal: Modalidad de edificacién que permite el
emplazamiento de viviendas para dos o mas familias dentro de un mismo lote
independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la
caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas Ultimas en
un nimero no mayor a dos unidades;

Habitacional Plurifamiliar Vertical: Modalidad de edificacion que permite el
emplazamiento de viviendas o departamentos agrupados en edificios cuyas unidades
estan superpuestas, en un nimero mayor a dos unidades;
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Habitacional Unifamiliar: Modalidad de edificacion que permite el emplazamiento
de una vivienda por familia en un lote individual,

indice de Edificacion: Unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas
o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las
zonas habitacionales;

Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y
servicios en los centros de poblacion, incluyendo aquellas relativas a las
telecomunicaciones y radiodifusion;

Integracion Urbanistica: Conjunto de elementos que permiten establecer la
congruencia e integracion funcional de las obras de urbanizacion o edificacion de un
predio, en relacion con el medio ambiente y los usos y destinos del suelo, que se
determinan para el mismo en el plan o programa de desarrollo urbano y se
certificaron en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos;

Intensidad: El derecho de desarrollo o potencial de aprovechamiento que tiene o
pudiera tener todo lote en funcién de que no se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad, se expresa a través del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo.

Licencia: Acto administrativo regulativo expedido por la dependencia municipal
previo pago de derechos establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el
cual se precisan los derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o
realizar acciones determinadas, en relacion con una persona fisica o juridica
determinada, que deberan cumplirse en el plazo o término que se establezca.
Cuando una licencia se emita en forma simultdnea con una autorizacion, para su
vigencia a efectos indefinidos o limitados, se entenderan como dos actos
administrativos diversos;

Lote: Fraccion de un predio resultado de su divisién, debidamente deslindado e
incorporado;

Lotificacidn: Particion de un predio urbanizado en dos o mas fracciones, mediante
una licencia de urbanizacion;

Manejo sustentable: Se refiere al uso, desarrollo y proteccidén de los recursos, tanto
naturales como fisicos, a una tasa que permite a las personas y comunidades
proveerse de bienestar social, econémico y cultural en beneficio de su salud y
seguridad, mientras mantiene su potencial original a lo largo del tiempo. Es un
concepto dinAmico que parte de un sistema de valores emanado del contexto social y
ambiental imperante;

Manifestacion de Impacto Urbano Regional: Estudio, que debera realizarse en los
casos que sea modificada la zonificacion de un programa o plan de desarrollo
urbano, sobre la alteracion que pueda causar alguna obra publica o privada, que por
su funcionamiento, forma o magnitud afecte la infraestructura, los servicios publicos
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de un &rea, el espacio, la imagen y paisaje urbanos o la estructura socioecondmica;
que genere especulacién inmobiliaria o de bienes y servicios; que signifique un
riesgo para la vida, la salud o los bienes de la comunidad; que implique el
desplazamiento o expulsion de la comunidad, o que determine una afectacion para el
patrimonio cultural del centro de poblacién;

Mejoramiento: Accion dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de
incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion; asi como la
regularizacion de los asentamientos humanos;

Metropolizacion: Proceso que implica la asociacién tendencial o inducida de un
conglomerado urbano con caracteristicas econémicas, sociales, funcionales y
productivas comunes, que propicia mejoras en los flujos de bienes, personas y
servicios interconectados en sus territorios;

Movilidad Urbana Sustentable: Politica publica que coordina los sectores
ambientales, de transporte y de desarrollo urbano, con la finalidad de mejorar la
calidad del espacio publico;

Obras de Edificacién: Todas aquellas acciones de adecuacion espacial, publicas o
privadas, necesarias a realizar en un predio urbano, para permitir su uso o destino;
Obras de Infraestructura Basica: Redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los
servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, drenaje sanitario y
pluvial, energéticos y telecomunicaciones;

Obras de Urbanizacién: Todas aquellas acciones técnicas realizadas con la
finalidad de transformar el suelo rdstico en urbano; o bien, adecuar, conservar o
mejorar los predios de dominio publico, redes de infraestructura y equipamiento
destinados a la prestacién de servicios urbanos;

Ordenamiento de los Centros de Poblacion: El conjunto de dispositivos que
tienden a lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la armonica
relacion y jerarquizacion de sus elementos;

Ordenamiento Ecoldgico: Instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular
o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de estos;

Ordenamiento Territorial: Proceso de distribucion equilibrada y sustentable de la
poblacion y de sus actividades econdmicas;

Organismos de Participacion Social, Ciudadana y Vecinal: Personas juridicas
con actividades orientadas a mejorar la calidad de vida de la ciudadania, la
participacion y el acceso a bienes y servicios publicos y en su caso la promocion e
investigacion del desarrollo urbano;

481



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-03 “Los Robles”

CIX. Patrimonio Cultural: El que sea reconocido o declarado como tal, de conformidad
con la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios, y su
reglamento;

CX. Planeacion y Programacion de los Centros de Poblacion: El conjunto de

actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores
indispensables para el buen funcionamiento de estos;

CXI. Planes de Desarrollo Urbano: los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion y Planes Parciales de Desarrollo Urbano;
CXIl. Poligonos de Recuperacion Urbana Ambiental: Aquellas zonas que circunden a

las areas naturales protegidas, cualquiera que sea su clasificacion o categoria, asi
como las areas silvestres o de conservacion. Lo anterior a manera de
amortiguamiento y como medida de sustentabilidad ambiental y de seguridad contra
el impacto ambiental que reciban del exterior, asi como que asegure su
conservacion, proteccion, restauracion y recuperacion de las condiciones de su
biodiversidad;

CXIll. Poligonos para el Desarrollo o Aprovechamiento Prioritario o Estratégico de
Inmuebles: Los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios podran
declarar poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de
inmuebles, bajo el esquema de sistemas de actuacion publica o privada, de acuerdo
a los objetivos previstos en dichos instrumentos. Los actos de aprovechamiento
urbano deberén llevarse a cabo, tanto por las autoridades como por los propietarios y
poseedores del suelo, conforme a tales declaratorias y siempre ajustandose a las
determinaciones de los planes o programas de desarrollo urbano y desarrollo
metropolitano aplicables;

CXIV. Poligonos Urbanos Estratégicos: Delimitacion territorial en el municipio de areas
prioritarias de intervencion y aplicacion de politicas publicas para el equilibrio socio-
espacial y socio-cultural que conlleven a un futuro préspero, sostenible y equitativo;

CXV. Poligono Urbano Estratégico Generador: Es la clasificacion de los Poligonos
Urbanos Estratégicos, en Generadores por su potencial de generar recursos.
CXVL. Poligono Urbano Estratégico Receptor: Son poligonos establecidos para recibir el

recurso generado por los poligonos generadores con la finalidad de equilibrar el
desarrollo del municipio entre areas marginales y areas urbanas consolidadas.

CXVIL. Predio o Suelo, Urbano o Urbanizado: Aquél localizado en una zona donde se
concluyeron las obras de urbanizacion autorizadas y recibidas por la dependencia
municipal respectiva y ha quedado inscrito como tal en el Registro Publico de la
Propiedad;

CXVIII. Predio Rural: Predio localizado fuera del limite del centro de poblacion, cuyo uso
corresponde principalmente a las actividades productivas o de aprovechamiento del
sector primario, asi como de funciones ambientales naturales;

482



CXIX.

CXX.

CXXI.

CXXII.

CXXIII.

CXXIV.

CXXV.

CXXVI.

CXXVII.

CXXVIII.

CXXIX.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-03 “Los Robles”

Predio Rastico: Todo predio localizado en un area o zona que carece o donde no se
concluyeron obras de urbanizacion autorizadas y por ello, no tiene la disponibilidad
de servicios publicos;

Predio Rustico Intraurbano: Superficies de terreno, comprendidos dentro de las
Areas Urbanizadas que no han sido incorporados al municipio, en los términos de lo
establecido en el Titulo Noveno del Cdédigo.

Programa: el Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

Programa de Desarrollo Metropolitano: Es el instrumento de planeacion que
contempla un diagnadstico integral del area metropolitana, asi como la definicién de
los objetivos y metas para la politica metropolitana en: estructura socioeconémica,
ordenamiento territorial, medio ambiente, servicios publicos, infraestructura urbana,
movilidad urbana y mapa de riesgo;

Propiedad Social: Las tierras comunales y las dotadas a los nucleos de poblacion
ejidal o del régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que
se dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comudn y parceladas;
Provisiones: Areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de
poblacion;

Proyecto Definitivo de Urbanizacién: Documento que integra el conjunto de
elementos que tipifican, especifican y describen detalladamente las acciones
urbanisticas, y que incluyen los estudios técnicos necesarios para autorizar su
ejecucion, con apego a las reglamentaciones aplicables;

Proyecto de Integracion Urbana: la asignaciéon de los usos y destinos en el predio,
de conformidad con su dictamen de trazo, usos y destinos especificos, para asegurar
Su conexion y operacion eficiente con la infraestructura y el equipamiento de su
contexto;

Proyecto Geométrico de Urbanizacion: el disefio de vialidades, espacios para
eguipamiento y manzanas o macro lotes con la indicacién de su nimero maximo de
unidades; y en su caso, las etapas del proyecto de urbanizacion;

Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién: la integracién, con base en el Proyecto
Geométrico, de los proyectos de ingenieria para la construccién de sus redes de
infraestructura y equipamiento;

Proyecto Ejecutivo: Conjunto de elementos que tipifican, describen y especifican
detalladamente las obras de edificacion, restauracion e infraestructura, en cualquiera
de sus géneros, plasmadas en planos y que integran los documentos y estudios
técnicos necesarios para la ejecucion, con apego a las reglamentaciones aplicables;
elaborados por un director responsable de proyecto o varios con especialidad en la
materia;
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CXXX. Proyectos Urbanos Integrales Sustentables: Proyectos estratégicos de
intervencion que garantizan la sustentabilidad e inciden de manera directa en la
transformacioén positiva del territorio urbano.

CXXXI. Reduccion de Riesgos de Desastres: los esfuerzos sistematicos dirigidos al
analisis y a la gestidon de los factores causales de los desastres, lo que incluye la
reduccion del grado de exposicion a las amenazas, la disminucion de la
vulnerabilidad de la poblacion y la propiedad, y una gestion sensata de los suelos y
del medio ambiente;

CXXXIL. Region Metropolitana: Delimitacion geografica integrada por un area metropolitana
y uno o mas centros de poblacién, geograficamente cercanos, con tendencias de
crecimiento que los acergquen y relaciones socioeconémicas, declara oficialmente con
ese caracter por decreto del Congreso del Estado;

CXXXIII. Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion;

CXXXIV. Reglamento de Urbanizacién: El Reglamento de Urbanizacion del Municipio de
Zapopan, Jalisco;

CXXXV. Relotificacion: Cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio,
cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

CXXXVI. Renovacion Urbana: Transformacion o mejoramiento de las areas de los centros de

poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el saneamiento y
reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y
destinos de predios o fincas;

CXXXVII. Reservas Urbanas: Areas de un centro de poblacion, que seran utilizadas para su
futuro crecimiento;
CXXXVIII. Reservas Territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio de la
federacion, el estado o los municipios;
CXXXIX. Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente

expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos
en un corto plazo y de manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion
de sus estructuras basicas y funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y
mejorar las medidas de reduccién de riesgos;

CXL. Restriccidén Frontal: Distancia que debe dejarse libre de construccién dentro de un
lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica o area comun, hasta
el alineamiento de la edificacion por todo el frente de la misma; tiene como finalidad
proporcionar elementos estéticos que contribuyan a la conservacion o mejora del
paisaje urbano;

CXLI. Restriccion Lateral: Distancia que debe dejarse libre de construccion dentro de un
lote, correspondiente a la superficie entre el o los limites laterales del lote y el inicio
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de la construccion; tiene como fin esencial la proteccion de la intimidad, ventilacién y
asoleamiento de la edificacion;

Restriccidon Posterior: La superficie entre el limite posterior del lote y el inicio de la
construccion; tiene como fin esencial la proteccion de la intimidad, ventilacion y
asoleamiento de la edificacion;

Secretaria: La Secretaria de Medio Ambiente, Desarrollo Urbano y Territorial,
Servicios Urbanos: Actividades operativas publicas administradas en forma directa
por la autoridad competente o0 mediante concesiones a los particulares, a fin de
satisfacer necesidades colectivas en los centros de poblacién;

Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: Conjunto de
normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes
o totales de intensidad de construccién no edificados que le correspondan a un
propietario respecto de su predio, en favor de un tercero, sujetandose a las
disposiciones de los planes y programas y a la reglamentacion municipal, siendo la
aplicacion de este instrumento, facultad exclusiva del ayuntamiento;

Sistemas Urbano-Rurales: Son unidades espaciales basicas del ordenamiento
territorial, que agrupan a areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos
rurales vinculados funcionalmente;

Subdivisién: Particion de un predio en dos o mas fracciones, para su utilizacién
independiente en los términos sefialados en el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco;

Suelo No-Urbanizable: Aquél cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico,
cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que representa, no es
susceptible de aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los asentamientos
humanos;

Suelo Urbanizable: Aquél cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacion, sin
detrimento del equilibrio ecoldgico y areas de conservacion, por lo que se sefalara
para establecer las correspondientes provisiones y reservas;

Suelo Urbanizado: Aguél donde se ejecutaron las obras de urbanizacién
autorizadas y recibidas por la dependencia municipal respectiva y ha quedado
inscrito como tal en el Registro Publico de la Propiedad;

Superficie Edificable: Area de un lote que puede ser ocupado por la edificacion y
corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los
techos, cuando son permitidos;

Territorio: Porcion de la superficie terrestre perteneciente al municipio, a alguna
area especifica como, las naturales protegidas, rurales o las urbanas, distritales,
barriales o vecinales;
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Unidad Privativa: Conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicion
corresponden a un condominio;

Urbanizacion: El proceso técnico para lograr a través de la accidbn material y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus
comunidades requieren para su asentamiento;

Usos: Fines patrticulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y
predios de un centro de poblacion, en conjuncion con los destinos determinados en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el Ayuntamiento y los
cuales no podran ser modificados por la autoridad jurisdiccional estatal, dentro de los
primeros seis afos de su vigencia;

Utilizacion del Suelo: Conjuncion de usos y destinos del suelo;

Vialidad Publica: Son las calles del dominio publico para el libre transito, de
conformidad a las leyes y reglamentos de la materia; sirve para dar acceso a los
predios o lotes que la limiten, asi como para la ventilacion, iluminacion y
asoleamiento de los predios que la limiten;

Vialidad Privada: son las calles de uso restringido, de propiedad privada;

Zona: Predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcion de
la similitud o compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacién del
suelo predominante;

Zona Mixta: Mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias y compatibles;

Zona o Areas de Conservacion: Territorio en el cual se aplican acciones tendientes
a preservar el valor historico, cultural, ambiental, de seguridad e infraestructura
urbana relevantes para el Centro de Poblacion y el Municipio;

Zona o Areas de No Conservacion: Territorio en el cual es factible el
aprovechamiento sustentable del suelo urbano con Acciones Urbanisticas
compatibles y congruentes con el entorno urbano en el cual se desarrollaran.
Zonificacion: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacidn; las zonas que identifiquen sus aprovechamientos predominantes, las
reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de este;

Zonificacion Primaria: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; comprendiendo las areas urbanizadas y areas urbanizables,
incluyendo las reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y las areas
naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias.

Zonificacion Secundaria: La determinacion de los Usos de suelo en un espacio
edificable y no edificable, asi como la definicion de los destinos especificos.

486



